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T6m tit: Bén canh viéc bao vé cha s& hitu thi mat khac cling phai bao v¢ quyén lgi cua nguoi
thtr ba ngay tinh nham dam bao su 6n dinh cua cac quan hé dan sy tranh gay nhiéu x40 tron, déng
thoi nham thuc day giao luu dan sy phat trién trong diéu kién ctia nén kinh té thi truong dinh huéng
xa hoi cht nghia ciia nudc ta hién nay. Trong pham vi bai viét ndy tic gia néu co s¢ 1y luan vé bao
vé quyén loi ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hiéu va cac phuong thirc bao vé quyén
loi ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam, tir d6 dua ra nhiing kién nghi
hoan thién phép luat va giai phap ning cao hiéu qua 4p dung cac phuong thirc bao vé quyén loi cia
nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy vo hiéu.
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Abstract: In addition to protecting owners, the rights of bona fide third parties must also be
protected to ensure the stability of civil relations to avoid causing many disturbances while
promoting the development of civil exchanges in the conditions of Vietnam’s current socialist-
oriented market economy. Within the scope of this article, the author outlines the theoretical bases
for protecting the rights of bona fide third parties when civil transactions are invalid and methods
to protect their rights according to the Vietnamese law, thereby, providing recommendations and
solutions to improve the law as well as increasing the effectiveness of applying methods to protect
the rights of bona fide third parties on the invalid civil transactions.
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1. Pit van dé

Mot trong cac quyén cua to chirc, ca nhan dugc phap luat bao ho d6 chinh 1a quyén ddi
VGi tai san. Day 1a quyén co ban, quan trong nhét cua cong dan, do do, phap luat cia cac
qudc gia trén thé giGi ciing nhu Viét Nam déu c6 nhimng quy dinh dé bao vé quyén nay. Cu
thé & Viét Nam, trong van ban phap ly c6 gia tri cao nhat & Hién phap nam 2013 da ghi
nhan van dé bao vé quyen s6 hitu (Piéu 32). Theo d6, Nha nudc ta da st dung nhiéu nganh
luat dé bao vé quyén véi tai san nhu Luat hanh chinh, Luat hinh sy, Luat dan su... MOi
nganh luat déu c6 céch thirc phi hop voi chic nang va dic trung ciia minh. Vi vay, bat c
mét chu thé ndo ¢ quyén loi ich bi xam pham hoic bi anh huéng boi mot chu thé khéc thi
déu co thé ap dung cac phuong thirc bao vé khac nhau phi hop véi tinh chat, mac d6 cua
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hanh vi xdm pham va muc do can thiép cta quyén luc Nha nuée. Mic du, chi thé ngudi
thar ba ngay tinh la chu thé cé loi ich xung d6t véi cha s¢ hitu ban dau nhung khong vi thé
ma khong dugc ap dung cac phuong thirc bao vé theo luat dinh.

2. Co s& ly luan bao vé quyén lgi ciia nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sw
v6 higu

Thuat ngir “Bao vé quyén loi nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan su v6 hiéu” duoc
ghi nhan dau tién tai Bo luat dan sy nam 1995 (Piéu 147). Tuy nhién, cho dén nay dinh
nghia khoa hoc vé “Bao vé quyén loi nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich v hiéu” lai khong
dugc dua vao Bo luat dan sy Viét Nam, ma cac nha lam luat da di thang vao viéc dua ra cac
trudng hop ngudi thir ba ngay tinh duoc bao vé quyén loi khi giao dich vo hiéu, tic 1a chi
liét ké cac trudng hop bao vé quyén loi ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich vo hiéu.

Trong khoa hoc phap Iy, bao vé quyén loi nguoi thir ba ngay tinh dwoc tiép can dudi
gdc d6 ngdn ngit hoc, theo nghia cia tir “bao v&” co nghia 1a: “chdng lai moi sy xam pham
dé gitr cho ludn ludn duoc nguyén ven” (Vién Ngbn ngit hoc, 2011: 34) va nghia cua tir
“quyén loi” la: “quyén dugc huong lgi ich vé chinh tri x4 hoi, vé vat chat, tinh than do két
qua lao dong cua ban than tao nén hoic do phic loi chung do nha nuéc, xa hoi hoac tap thé
co quan, xi nghiép, t6 chirc noi minh sinh séng 1am viéc dem lai” (Tir dién Luat hoc,1999:
406). Theo d6: “Bao vé quyén loi caa nguoi thi ba ngay tinh 1a nhitng bién phép tac dong
thong qua cic quy dinh phap luat nham chéng lai sy xAm pham dén loi ich chinh dang cua
ngudi thir ba ngay tinh hodc khoi phuc quyén lgi caa ho khi giao dich vd hiéu” (Nguyén
Vii Huong, 2016: 14) va “Bao vé quyén loi ngudi tha ba ngay tinh 12 bao vé quyén va loi
ich chinh dang cta ho trong mdi quan hé véi cha s¢ hitu ban dau va ngudi xé&c 1ap giao
dich véi ho khi c6 mot giao dich dan sy trudc d6 lam anh huéng dén quyén loi cua ho”
(Tran Thi Hong Nhung, 2019: 21).

Tuy nhién, cach hiéu ciia cac tac gia trén chua thé hién mot cach day dua va toan dién bao
vé quyeén loi nguoi thir ba ngay tinh. Bai 1§, bao vé quyén loi ngudi thir ba ngay tinh ngoai
c4c bién phép, céch thie duoc phap luat quy dinh, con bang cac bién phap khéc khong trai
quy dinh phap luat d& bao vé, nhu cac bién phap tu bao vé, thuong lugng, budc ngudi co
hanh vi xdm pham tra lai tai san, yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat can tré viéc thuc
hién quyén loi cua minh, yéu cau boi thuong thiét hai. Bén canh do, chu thé bao vé chi ¢6
mdi nguoi thir ba ngay tinh théng qua céc bién phap ma phép luat quy dinh dé bao vé minh.
Diédu d6 da gioi han chi thé bao vé quyén loi nguoi thir ba ngay tinh. Bai 18, ngoai chu thé
ngudi thir ba ngay tinh ty ding ra bao vé minh, con ¢6 co quan Nha nudc ¢ tham quyén
khéc nhu Toa an st dung, dé bao vé quyén lgi cua cac cha thé tham gia giao dich ngay tinh.

Pdng thoi, cac tac gia cho rang bao vé quyén lgi nguoi thi ba ngay tinh 1a bao vé ho
trong mdi quan hé véi cha so hiru ban dau va cha thé xac 1ap giao dich véi ho. Didu nay da
lam gidi han viée xac dinh cac chu thé xam hai dén quyén loi nguoi thir ba va pham vi bao
vé ctia nguoi thir ba ngay tinh. Bai 18, bao vé ngudi thir ba ngay tinh 12 bao vé trudc bat ky
chu thé ndo c6 hanh vi xam pham dén quyén loi cia ho, d6 c6 thé 1a cac chu thé khac xung
quanh nguoi thi ba ngay tinh ma xam hai dén tai san cua ho hoac bat ky chi thé nao cé 13i
dan dén giao dich cua ho bi v6 hiéu, ma khdng phai chi mdi chu s& hitu ban dau, chu thé
giao dich véi ngudi thir ba. C6 nhu vay, méi tao co so cho chu thé thi ba ngay tinh ¢6
quyén khoi kién mot IGc nhiéu cha thé xam pham dén quyén lgi cuia minh.
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Tiép can ¢ goc do giao dich cua ngudi thir ba ngay tinh, c6 quan niém cho rang: “Bao
vé quyén loi ngudi thir ba ngay tinh 12 su quy dinh cua phép luét tao ra co s¢ phap 1y, ghi
nhan va bao dam cho nguoi thir ba ngay tinh duoc husng mot s6 loi ich c6 dugc tir giao
dich du giao dich d6 vi pham cac diéu kién c6 hiéu lyc” (Nguyén Thi Quynh Anh, 2021:
17). Quan diém nay boc 16 mot s han ché do 1a: Mét 13, bao vé 1a cac phuong thirc theo
quy dinh cta phap luat, diéu nay co su thiéu s6t; Bai con nhiéu phuong thic bao vé khac
khong duoc quy dinh cu thé trong luat, mién 1a khong trai phap luat va dao duc xa hoi. Hai
14, ngudi thir ba chi duoc bao vé mot s6 loi ich, diéu nay Ia khdng chinh xac; Bai quyén lgi
ctia ngudi thir ba ngay tinh 1a bao gdm tat ca cac loi ich vat chat, tinh than, hoa loi, lgi tac,

.. Ba Ia, tac gia nhan dinh bao vé nguoi thr ba ngay tinh du cho giao dich cua ho vi pham
cac diéu kién co hiéu lyc; diéu nay 1a khong chinh xac. Ma chinh xac phai 1a bao vé quyén
loi cho ngudi thir ba ngay tinh khi ma giao dich cua ho ¢6 thé bi vo hiéu, do ngudi chuyén
giao tai san cho ho khdng cé quyén dinh doat tai san.

Mudn 1am rg khéi niém “bao vé quyen lgi nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich vo higu”
thi trugc tién, can phan biét khai niém “bao vé” véi khai niem “bao dam” va khai niém
“bao ho”. Thir nhat, phan biét khai niém “bao v&” véi “bao dam™: “Bao dam 1a 1am cho
chéc chin thuc hién duoc, giit gin duoc, hodc c6 day da nhiing gi can thiét” (Hoang Phé,
1998: 36) hoic “1a hira chiu trach nhiém vé diéu gi”, “cam doan gitr dugce, lam duoc day
du” (Nguyen Lan, 2002: 40). Theo do, “bao dam” la diéu kién can phai co de thuc hién
mot diéu gi, cong viéc gi. Déi chiéu véi khai niém bao vé & trén thi “bao vé” gom hai hoat
dong: Mot 13, chéng lai cac hanh vi xam pham; Hai 1, giit gin cho ludn duoc nguyén ven.
Do do, “bao dam” va “bao v¢” la hai van dé khac nhau nhung c6 noi dung tiép giap nhau
va c6 mdi lién hé chat ché véi nhau. “Bao vé” chi dat ra khi cac quyen loi hop phap bi xam
pham, con “bao dam” 1a tao ra cac diéu kién can thiét dé chu thé thyuc hién duoc cac quyén
loi hop phéap ‘ngay ca khi khong c6 su xam pham (V6 Khéanh Vinh, 2006: 23). Phap luat
bao dam quyén loi bang cach tao ra cac diéu kién thuan loi dé chu thé caa quyén loi ludn
luén duogc thy huong quyén loi va han ché cac hanh vi xdm pham. Tuy nhién, phép luat
khdng thé dam bao tuyét ddi quyén loi s& lubn lubn khdng bi x&m pham, Ic nay cac bién
phap bao dam quyén loi khdng con to ra hitu hiéu trong viéc giir gin nguyén ven gia tri caa
quyén loi. Khi dé, can c6 bién phap manh hon dé giit nguyén gié tri caa quyén loi, ldc nay,
cac co ché, bién phap bao vé quyén loi to ra hitu hiéu nham muc dich ngan chin ngay lap
tirc hoic trong tuwong lai gan cac hanh vi xam pham quyén loi.

Thir hai, phan biét khai niém “bao vé” va “bao ho”: “Bao ho” theo nghia chung nhat “la
su che cha, khong dé bi hu hong, ton that” (Nguyén Thi Thu Ha va Vii Hoang Anh, 2020)
hay “bao ho thuong duoc hiéu Ia tat ca nhimg hanh vi ma Nha nudc thuc hién nham cong
nhan va bao vé mot quyén lgi nhat dinh” (Vién Ngon ngit hoc, 2011: 34). Béi chiéu voi
khai niém “bao v&” di duoc phan tich & trén, cd thé nhan thiy “bao ho” va “bao vé&” déu
giéng nhau ¢ muc dich do 1a chong lai cac hanh vi xam pham quyén. Tuy nhién, ¢ goc do
tong quat, “bao hd” c6 cac diém khéc so véi “bao vé” d6 1a: Mot 1, cha thé thyc hién viéc
“bao ho” chi 1a Nha nudc, trong khi chu thé thuc hién hoat dong bao vé ngoai Nha nudc,
con c6 thé 1a chinh c& nhan bi xam pham. Hai 13, “bao ho” cling c6 nhitng diém chung Véi
“bao dam”, cu thé 1a viéc Nha nudc nhiam tao ra cac diéu kién thuan lgi dé thuc hién mét
quyen nao do. Noi cach khac, “bao ho” c6 mot phan tinh chat giéng “bao dam” va mot
phan tinh chat gidng “bao vé”. Nhu vay, c6 thé nhan thiy déi véi quyén loi cia nguoi thi
ba ngay tinh, viéc sir dung thuat ngir “bao vé” 1a hoan toan phu hop, chinh xéac nhat trong
trrong hop nay.
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Trén co s phan tich nhitng diéu trén, c¢6 thé dua ra khai niém bao vé quyén loi nguoi
thir ba ngay tinh: “La nhitng bién phép, phuong thirc khdng trai vai quy dinh caa phép luat
do ngudi thir ba ngay tinh, co quan Nha nudc ¢6 tham quyén sir dung nham ngin chin cac
nguy co xam pham dén quyén loi nguoi thir ba ngay tinh va khéi phuc lai cac loi ich vat
chat, nhitng ton that da xay ra voi ngudi tha ba ngay tinh do cac hanh vi xam pham hoic
cac yéu t6 khac gay ra”.

3. Cac phwong thic bao vé quyén lei cia ngudi thi ba ngay tinh khi giao dich dan
sw VO hiéu

Song hanh véi viéc xay dung hé thdng phap luat va viéc ghi nhan quyén va loi ich cua
céc chu thé, Nha nude ciing xay dung co ché bao dam thuc hién quyén va nghia vu caa ho.
NO6i cach khac, phap luat Viét Nam tri liéu nhiéu phwong thirc giai quyét tranh chap. Mic
dd phap luat Viét Nam chua dua ra dinh nghia vé phuong thirc bao vé quyén lgi ciia ngudi
thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy vo hiéu, nhung trén co so nhiing van dé ly luan néu
trén, c6 thé hiéu: “Phuong thirc bao vé quyén loi ciia ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich
dan sy v0 hiéu la cac cach thirc, phuong phap khong tréi quy dinh phap luat do chu thé
nguoi thir ba ngay tinh, co quan Nha nuéc co tham quyén sir dung nham muc dich trirng
phat nhitng chu thé xam pham dén quyén loi ngudi thir ba ngay tinh, ngin chin cac hanh vi
xam pham, khoi phuc lai cac lgi ich vat chat hoic dén bu lai nhitng thiét hai do hanh vi
xam pham gay ra”

Céac phuong thuc giai quyét tranh chap hién nay gom co: Tu bao vé, hoa giai, thuong
luong, trong tai va yéu Ciu cac co quan c6 tham quyen bao vé.

3.1. Nguwoi thir ba ngay tinh tir bdo vé quyén loi ciia minh

Phap luat dan sy Viét Nam chua ghi nhan quyén tu bao vé cia nguoi thir ba ngay tinh
va méi chi ghi nhan quyén tu bao vé caa chii s hitu, ngudi c6 quyén khac véi tai san va
ngudi chiém hiru hop phap (Piéu 164, Biéu 185 Bo luat dan sy nim 2015). Do vay, co thé
nhan thdy trong diéu luat thiéu vang quyen tu bao vé cua nguoi thir ba ngay tinh.

Bién phap tu bao vé la bién phap duoc CaC chu thé ap dung rong rai, pho bién trong doi
séng va nod phu hop Vvéi cac nguyén tic quyén dan su do 1a nguyén tic ty dinh doat. Theo
do, cac chi thé cd thé duoc tu do lya chon cac hanh vi, cac bién phap dé bao vé quyén loi
clia minh trudc cac nguy co xam hai hoic dé khoi phuc quyén lgi cua minh khi bi xam
pham va cac hanh vi ty bao vé nay khong trai véi quy dinh cua phap luat, khdng xam pham
dén loi ich cia Nha nudc, cong cong, quyén va lgi ich hop phap cta ngudi khac. Bong
thoi, bién phap tu bao vé ciing phu hop voi nguyén tic binh dang giira cac cha thé, nguyén
tac hoa giai, bai 1& nhan dan ta vén trong pham chét “di hoa vi quy” va tam 1y “vo phiic
dao tung dinh” d4 an sau vao nép séng ciia nguoi dan Viét Nam, nén céc giai phap thuong
lugng, hoa giai luon dugc khuyén khich thuc hién khi xay ra mau thuan, tranh chap. Xét ¢
goc d6 kinh té, “tw bao vé” 1a bién phap kinh té cao nhat do tiét kiém duoc thoi gian, dong
thoi it tén kém cho viéc giai quyét tranh chap (Luu Quang Anh, 2016: 39).

Phai chang phap luat dan su Viét Nam da ngﬁm thira nhan quyén tu bao vé caa nguoi
thir ba ngay tinh khi dwa ra diéu luat ghi nhan cac trudng hop chu s¢ hitu ban dau khéng cé
quyén doi lai tai san tir ngudi th ba ngay tinh (Piéu 133 Bo luat dan sy nam 2015). Xét
theo nguyén tic chung, khi quyén dan sy caa mot chi thé bi xam pham thi cha thé d6 c6
quyén tu bao vé theo quy dinh cua phap luat (Piéu 11 Bo luat dan sy nam 2015). Ngudi
thi ba ngay tinh khi tham gia xéc 1ap giao dich dan sy di dong thoi tao ra cho minh mot
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quyén dan sy (Piéu 11 Bo luat dan sy nim 2015). Tic 13, ngudi thir ba ngay tinh khi thuc
hién hanh vi phép ly l1a su kién phép ly thi sé cd kha nang duoc phép xir sy theo mét cach
nhat dinh caa mot chu thé trong quan hé dan sy, phat sinh trong linh vuc dan su dé thoa
man cé&c nhu cau vat chat, tinh than caa minh. Mét khi quyén loi nguoi tha ba ngay tinh bi
Xam hai cling ddng nghia quyén dan su cua ho bi xam pham va ho hoan toan cé quyén tu
bao vé theo quy dinh cua phap luat nhu: Tu bao vé, ngan can, truy tim, doi tai san, cac bién
phap tac dong khac, budc bdi thuong thiét hai.

Tuy nhién, viéc tu bao vé cua ngudi th ba ngay tinh ciing phai tuan theo yéu cau co
ban cua tu bao vé quyén dan sy do 1a: Khong dugc trai voi cac nguyén tic co ban cia phap
luat dan su. Ngoai ra, trong qua thuc hién bién phap tu bao vé phai phu hop véi tinh chat,
mtc d6 xAm pham dén quyén dan su d6. Nghia 1a viéc tu bao vé phai twong xing véi tinh
chat, mic d6 caa viéc xam pham. Néu thuc hién bién phap tu bao vé khéng phi hop véi
tinh chat, mac do xam pham, s& bi coi 1a vuot qué giéi han thuc hién quyén dan su. Khi d6
nguoi thuc hién bién phap tu bao vé sé khong dugc phap luat dan sy cong nhan va bao vé
(Nguyén Vin Cir va Tran Thi Hug, 2017: 43). Theo d6: Khi chwa c6 hanh vi vi pham, thi
ngudi thir ba ngay tinh ¢6 quyén duoc ding moi hanh vi, cach thic khong tréi luat dinh,
khong xam pham loi ich Nha nuéc, cong dong, loi ich hop phap cia ngudi khac dé ngin
ngtra va loai bo kha nang quyén lgi cia minh bi chu s hitu ban dau hoac céc chu thé khac
xam pham. Hoic khi da c6 hanh vi xdm pham bgi chi sé hitu ban dau hozc cac chu thé
khac, thi nguoi thir ba ngay tinh cling dugc phép sir dung cac cach thie, hanh dong khdng
trai luat dinh nhu phong vé chinh dang, thuong luong, hoa giai, thoa thuan, ddi theo, ap
dung cac bién phap ngan chan sy can thi¢p phi phap vao tai san do...

Nguoi thir ba ngay tinh sir dung bién phéap tu bao vé la bién phéap kha thi phu hop vai
hoan canh thyc té cia nguoi thir ba, ho cd thé sir dung su ty bao vé trong kha ning cua
minh, tao nén sy linh hoat, chu dong trong bao vé quyén, loi ich caa minh, tiét kiém duoc
thoi gian, chi phi, céng stc.

3.2. Nguoi thiz ba ngay tinh yéu cdu co quan nha nwéc cd tham quyén bao vé quyén lgi
cho minh

Trong truong hop cac chu thé mang quyén sir dung quyén tu bao vé nhung khong dat
hiéu qua nhuy mong mudn va khong bao vé duoc quyén lgi caa minh thi ¢6 quyén yéu cau
co quan Nha nudc c6 tham quyén bao vé quyén loi caa minh theo ba bién phap: Hanh
chinh, hinh sy, dan sy. Bai “Mot quyén lgi duogc phap luat cong nhan nhiéu khi khong du
dé dam bao cho nguoi ¢6 chi quyén huong dung: quyén loi c6 thé bi phu nhan, bi xam
pham” vi vay,“chua thé quyén loi bi ton thuong budc tha nhan phai ton trong quyén lgi bi
de doa bang nhimg phuong tién hop phap” (Nguyén Huy Pau, 1962: 3). Do d6, chu thé
mang quyén c6 thé yéu cau co quan Nha nudc ¢6 tham quyén can thiép, giai quyét xung
dot, tranh chap cho d6i bén. Bién phap nay dugc danh gia trong nhiéu truong hop dat hiéu
qua cao hon trong viéc bao vé quyén caa cac chu thé boi nd mang tinh cudng ché Nha
nudce, trong khi phuong thuc tu bao vé doi hoi sy tu nguyén tir nguoi vi pham quyén
(Nguyén Minh Oanh, 2018: 128,129).

Pdng thoi, diém gidng nhau cua quyén yéu cau Toa an, co quan c6 tham quyén khac
bao vé vai cac quyen khéc 1a & chd quyen nay da duoc trao sin cho céc chu thé khi sinh ra
(d6i véi ca nhan) hozc khi thanh lap (d6i V6i co quan, t6 chire ¢o tu cach phap nhén). Tuy
nhién, diém khac nhau gitra quyén yéu ciu toa an, co quan c6 tham quyén khac bao vé
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so vai cac quyén khac 1a ¢ chd quyén nay chi cé thé sir dung véi diéu kién 1a ¢ hanh vi
xam pham téi quyén (Nguyén Thi Thu Ha va Vi Hoang Anh, 2020).

Vay chu thé nguoi the ba ngay tinh khong phai 1a chu so hitu, chi thé khéc c6 quyén
voi tai san hay nguoi chiém hitu hop phap, thi nguoi thir ba ngay tinh c6 duoc quyén yeu
cau co quan Nha nudc c6 tham quyen bao vé quyén lgi cia minh hay khong? Xét thay
ngudi thr ba ngay tinh 1a chu thé tham gia xéac 1ap giao dich mét cach ngay thang, thién
chi, ma thuc chat ding sau loi ich cia ngudi thir ba ngay tinh 1a loi ich chung cua x4 hoi,
cu thé do 1a sy on dinh va an toan cho céc giao dich déan su da duoc cac chu thé xac 1ap thi
nguoi thir ba ngay tinh hoan toan c6 quyén sir dung bién phap yeu ciu co quan Nha nuéc
c6 tham quyen bao vé quyén loi (Vii Thi Hong Yén, 2007). biéu nay la phu hop Vi
nguyén tic chung cua phap Iuat dan sy. Hon nita, mac du khi chi thé chuyén giao quyén
cho ngudi tht ba bi mat quyen do giao dlCh xé&c 1ap quyén cho ngu:ol nay bi vo hiéu thi
nguoi thir ba ngay tinh van dat dugc quyen s& hitu trong mot s6 truong hop, do luat quy
dinh chii s hitu ban dau khong c6 quyén truy doi tai san tir ho (Piéu 133 Bo luat Dan sy
nam 2015), tirc 1a lac nay nguoi thir ba ngay tinh chinh 1a cha so hiru hoic chu thé c6
quyén khéc vai tai san. Vi vay, nguoi thir ba ngay tinh ¢ cac quyén cu thé sau:

3.2.1. Ngwoi thir ba ngay tinh c6 quyén yéu cdu co quan Nha nwéc c6 tham quyén bao
vé quyén loi cho minh theo bién phap hanh chinh

Phap luat hanh chinh Ia phuong tién phap ly, bang cac cach thirc va phuong phap khac
nhau dé bao dam quyén con ngudi, quyén cong dan khi bi xam pham trong hau hét cac linh
vuc quan hé x& hoi, ma nhiing hanh vi vi pham nay chua dén mirc bi truy ctu trach nhiém
hinh su. Trong thyc tién doi séng Nha nuée va xa hoi, quyén cong dan c6 thé bi xam pham
tir phia cdng quyén, hoic cua chi thé khac, duoc phuc héi trugc hét boi bo may hanh
chinh, dua trén co s¢ cac quy pham phap luat hanh chinh va cac loai quy pham phéap luat
khac ma co quan hanh chinh Nha nudc ¢6 thé sir dung (Pham Hong Théi, Nguyén Thi Thu
Huong, 2012). Bién phap hanh chinh cé thé dugc hiéu 1a mot bién phap phap ly thudc hé
thdng phap luat hanh chinh cua Viét Nam. Cu thé 1a xac quy dinh vé vi pham hanh chinh;
Ché tai hanh chinh: phat tién, tich thu tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh...; Hinh
thirc va thi tuc xtr ly vi pham hanh chinh, bién phép khac phuc hau qua,... dé xir Iy hanh vi
Vi pham cdc quy dinh quan 1y Nha nu6c thuge mot linh vyuc nhat dinh, trong d6 c6 bao vé
quyen Vai tai san. Do do, ngu’OI thir ba ngay tinh c6 thé yéu cau co quan Nha nudc ¢ tham
quyén bao vé quyén loi bang bién phap hanh chinh.

Tuy nhién, muc tiéu ma phap luat hanh chinh hudng dén la trat ty quan ly hanh chinh
Nha nudc ma phap luat da ghi nhan. Trong phuong thac nay, cac bién phap xu ly vi pham
hanh chinh dugc &p dung trén cha thé ¢ hanh vi vi pham ma khong dam bao lgi ich cho
chua thé bi xam pham va khong cho céac bén cé quyén thoa thuan vai nhau. CAc trinh tu va
thii tuc xtr Iy con rudm ra, phic tap nén khong thé bao vé quyén loi nguoi thir ba ngay tinh
mot cach nhanh chéng va hiéu qua.

3.2.2. Nguoi thir ba ngay tinh c6 quyén yéu cau co quan Nha nwéc c6 tham quyén bao
vé quyén loi bang bién phap hinh sy

Nganh luat hinh sy bao vé quyén cia cac chu thé thong qua cac quy dinh nhitng hanh vi
gay nguy hiém cho x& hoi xadm pham quyeén s¢ httu bi coi la téi pham va phai chiu muc
hinh phat teong xtng véi hanh vi pham t6i. Cu thé, cac toi pham x&m pham quyeén sé hitu
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dugc quy dinh tai chwong XVI cua Bo luat (tir Bidu 168 dén Diéu 180) va hinh phat chinh
dugc quy dinh cho céc toi pham nay véi nhiéu mac d6 khac nhau tir thap nhat 12 hinh phat
canh c4o va cao nhit 12 hinh phat ti chung than. Bong thoi, cé cac hinh phat b sung la
phat tién, tich thu tai san, cAm dam nhiém chtc vy, cdm hanh nghé hoic l1am cong viéc
nhat dinh, quan ché hoic cidm cu tra (BO luat hinh sy nim 2015, sta d6i bd sung nam
2017). Do d6, nguoi thi ba ngay tinh hoan toan c6 quyén yéu cau co quan Nha nuéc c6
tham quyén bao vé quyén loi bang bién phap hinh sy néu nhan thay cac hanh vi xam pham
c6 du yéu té cAu thanh téi pham hinh su.

Tuy nhién, do muc dich chinh cta phap luat hinh sy la trung tri, rin de nhirng hanh vi
xam pham quyén s& hitu nham dam bao an ninh, trat tu xa hoi nén yéu té dam bao loi ich
cho ngudi bi hai chi 1a phu. Hon nita, viéc bao vé quyén loi bang bién phéap hinh sy théng
qua cac hé thong co quan té tung nhu Co quan canh sat didu tra, Vién kiém sat, Toa an,
Thi hanh &n véi céc tha tuc theo trinh ty va thoi han luat dinh nén khong thé bao vé mot
cach kip thoi, ti da thiét hai cho ngudi bi xam hai quyén.

3.2.3. Nguoi thir ba ngay tinh ¢6 quyeén yéu cau co' quan Nha nuéc c6 tham quyén bao
vé quyen loi bang bién phéap dan si

Cu thé hoa quyén nay, chu thé nguoi thi ba ngay tinh cd thé thuc hién phuong thirc
kién dan su tai Toa &n bang don khoi kién hoic don yéu cau Toa &n bao vé:

Thet nhdt, kién doi tai san: Trong khoa hoc phap 1y chi phan tich dén quyén kién doi tai
san caa cha so hitu ban dau d6i véi nguoi thir ba ngay tinh, bai quyén nay 1a mot trong
nhitng phuong thic kién pho bién ap dung dé bao vé quyén s hitu caa cha s hitu d6i voi
tai san (Diéu 166, Diéu 167, Diéu 168 Bo luat dan su nam 2015). Theo dé, thi chu s& hitu
c6 quyén doi lai tai san tir ngudi thir ba ngay tinh di vai tai san phai diang ky ma chuwa
dang ky; d6i vai tai san khdng phai dang ky thi chi so hitu 6 quyén doi lai tai san néu tai
san roi khoi chi so hiru ma khong theo y chi cia chi thé nay va ngudi thir ba ngay tinh c6
duoc tai san khéng phai dang ky bang mét giao dich khong c6 dén bu; ddi véi tai san phai
dang ky ma chua dugc dang ky. Tuy nhién, phap luat dan su lai khong quy dinh nguoi tha
ba ngay tinh c6 quyén kién doi tai san véi chii s¢ hiru ban dau va véi cac chu thé khac xam
pham quyén loi cua ho.

Thiét nghi, néu nhu phap luat di cong nhan nguoi thir ba ngay tinh dat dugc quyén so
hitu khi ho nhan tai san khong phai ding ky thong qua giao dich c6 dén bl hoic tai san
phai dang ky da duoc dang ky hodc nhan tai san thdng qua dau gia hoic giao dich véi cha
thé duoc Ban &n, Quyét dinh cia co quan Nha nuéc c6 tham quyén cong nhan 1a cha so
hitu. Vay thi, nguoi thir ba ngay tinh hoan toan c6 thé Kién doi tai san tir nguoi chu so hiru
ban dau va chu thé khac dang chiém giir trai phap luat ddi véi tai san. Cé nhu vay thi méi
c6 thé bao vé mot cach hitu hiéu quyén loi ich hop phap cia ngudi thir ba ngay tinh, dam
bao cong bang gitra cac chu thé trong quan hé dan su va dong thoi ciing 1a thuc hién
nguyén tac hiéu lyc cong tin - nghia 1a ngudi dan tin va thuc hién theo quyét dinh caa co
quan Nha nudc ¢d tham quyén thi Nha nudc phai cé trach nhiém bao vé quyén loi hop
phép cua ho. Nhung nguoi thir ba ngay tinh cling phai chimg minh tu cach ctia minh la mot
chu thé tha ba ngay tinh cé quyén véi tai san.

Thet hai, khai kién hogc yéu cau cham dizt hanh vi can tro trai phap ludr déi véi viéc
theec hién quyeén cia nguoi thir ba ngay tinh: Khi ¢6 nhiing hanh vi can tro tréi phap luat
dang dién ra trén thuc té, xam pham dén quyén loi caa nguoi thi ba ngay tinh, ho c6 thé
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khoi kién hodc yéu cau bang vu kién hoic vu viéc dé yéu cau co quan Nha nudc c6 tham
quyén bang cudng ché Nha nudc bude ngudi 6 hanh vi vi pham chdm dat hanh vi xam
pham phai cham dat hanh vi cia minh. Béi 18, thuong trong thuc té déi tuong tai san bi
can tré thyc hién quyén cia nguoi thir ba ngay tinh 1a bt dong san hay tai san phai ding
ky va ddi vai dbi twong tai san nay, khi giao dich vé hiéu thi nguoi thir ba ngay tinh van s&
dat duoc quyen s¢ hixu hogc quyén khac voi tai san. Theo do, khi thuc hign quyén so hitu,
quyén khac ddi véi tai san, cha thé c6 quyen yéu Cau nguoi €O hanh vi can tro tri phap
luat phal cham dat hanh vi d6 hodc ¢ quyén yéu cau Toa an, co quan nha nudc ¢6 thaim
quyén khac budc nguoi d6 cham dat hanh vi vi pham (Piéu 169 Bo luat dan sy nim 2015).

Diéu kién dé ap dung quyén nay la: Nguoi thir ba ngay tinh phai dang chiém hitu tai
san, chi thé bi kién 1a nhitng chu thé c6 hanh vi gy can trg viéc thuc hién quyén cua chi
thé mang quyén 1a ngudi thir ba ngay tinh, 1am ho khéng thuc thi tot nhat quyén loi caa
minh va hanh vi xdm pham phai dang dién ra ma chwa két thic, néu hanh vi xam pham da
cham dut thi nguoi thir ba ngay tinh khdng thé ap dung phuong thirc nay nira. Phuong thirc
bao vé nay co thé han ché muc thap nhat thiét hai vé vat chat xay ra véi tai san; day I0i va
ngan chan hanh vi xam pham kip thoi, tranh gay nhiing hau quéa vé hu hai, pha huy tai san,
hinh su ho& hanh vi cta chu thé thuc hién hanh vi xam hai. Bién phap nay ciing gitp kha
nang khoi phuc lai tinh trang ban dau di véi tai san trg nén dé dang hon va ngudi thir ba
ngay tinh tiép tuc duoc thuc hién quyén ddi véi tai san.

Thit ba, kién yéu cau boi thirong thiét hgi: Phuong thirc kién yéu cau bdi thuong thiét
hai 1a phuong thic duoc nguoi thir ba ngay tinh sir dung phd bién va ¢ hiéu qua. Ngudi
thir ba ngay tinh c6 thé yéu cau céac chu thé ¢ 16i dan dén ho phai tra lai tai san cho chu s¢
hitu ban dau phai bdi thuong thiét hai (Khoan 2, Biéu 131 B¢ luat dan sy nam 2015). Trach
nhiém bdi thuong thiét hai do xAm pham tai san chi phét sinh khi cé cac diéu kién sau:

C6 thiét hai xay ra: C6 thé 1a nhitng thiét hai vé tai san nhu lam mét, 1am hu hong, 1am
giam sUt gia tri tai san, tai san khong con,... Nhing thiét hai nay 1a vé vat chat ma khong
phai la thiét hai vé tinh than va nguoi thir ba ngay tinh phai chimg minh dugc ¢ nhiing
thiét hai vat chat nay.

C6 hanh vi xam pham dén quyén loi va gay thiét hai: C6 hanh vi xam hai va gay thiét
hai, di trai lai nghia vu phai thuc hién duoc thoa thuan trong cac diéu khoan cua giao dich
hodc khong tuan thi cac quy tic dao dirc va quy dinh caa phap luat.

Co6 hanh vi nhan qua gitra hanh vi xdm pham va thiét hai xay ra: Thiét hai xay ra la do
nguyén nhéan caa nhirng hanh vi xdm pham gay ra.

Ngoai trinh ty kién dan sy tai co quan Toa an néu trén, nguoi thir ba ngay tinh ciing c6
thé cé quyen yéu Cau co quan Nha nudc ¢6 tham quyen khac bao vé quyen lgi cho minh.
Thuc té viéc yéu ciu co quan Nha nuéc ¢d tham quyén bao vé quyen loi d6i voi tai san co
thé 1a hoat dong tach roi cach thic kién dan su tai Toa an hoic ciing c6 thé hoat dong hd
trg chii thé mang quyén trugce khi hodc sau khi chu thé khai kién ra Toa an. Phuong thirc
nay khong dugc quy dinh cu thé trong diéu luat nhu cac trinh ty kién dan sy néu trén. Tuy
nhién, viéc 4p dung phuong thirc nay d6i khi mang lai hiéu qua & giai doan nao d6 hoac thé
hién tinh triét dé khi &4p dung quy dinh cua phap luat dé bao vé quyén caa minh (Nguyén
Minh Oanh, 2018: 146)

Nhu vay, c6 thé thay phuong thic bao vé quyén loi nguoi thir ba ngay tinh khi giao
dich déan su vO hiéu bang bién phap dan sy 1a c6 hiéu qua thyc té cao nhat, dam bao duoc
t6i da quyén loi ich bi xAm pham cua nguoi thir ngay tinh.
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4. Mot sb klen nghi hoan thién phap luat va gidi phap nang cao hiéu qua ap dung
phap ludt vé phwong thirc bao vé quyén loi ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich
v6 hiéu

Qua viéc phan tich cac quy dinh hién hanh vé phuong thic bao vé quyén loi nguoi thi
ba ngay tinh khi giao dich v6 hiéu néu trén thi xét thay can phai:

4.1. Kién ngh; hoan thién quy dinh phap ludt

Mgt 1a, can bd sung thém chu thé ngudi thi ba ngay tinh c6 quyén kién doi tai san vao
Bo luat dan sy. Bai hién nay phap luat hién hanh chi quy dinh quyén kién doi cua chua s&
hitu va chu thé c6 quyén khac véi tai san. Do d6, viéc bd sung thém chu thé c6 quyen khaoi
kién 1a nguoi thir ba ngay tinh 12 phi hop va can thiét thi méi dam bao quyén loi cho nguoi
thir ba ngay tinh.

Hai 13, can ban hanh Ludr dang ky tai san. Béi Vi, viéc ding ky tai san rat quan trong,
mot mat 1a co s& dé cha s hitu bao vé quyén lgi cia minh va ddi khang véi ngudi thir ba
khi c6 tranh chap phat sinh. Dong thoi, ciing 1a cin cir dé xac dinh nhitng chu thé ngay
tinh, thién chi tham gia giao dich duya trén viéc tai san da dang ky. Mat khac, tao diéu kién
thuan lgi cho Toa &n trong viéc xac dinh chung car dé giai quyét cac tranh chap mot cach
chinh xac.

Ba I&, can phai c6 vin ban huong dan vé “nhitng chu thé c6 16i” theo khoan 3 Diéu 133
Bo luat dan su nam 2015. Nham xac dinh rd nhitng cha thé co 13i ndo dan dén giao dich
dugc xéac 1ap voi ngudi thir ba ngay tinh dé chu thé nguoi thi ba ngay tinh ¢6 cin ctr dé
y&u cau boi thuong thiét hai.

Bon 13, can c6 van ban hudng dan vé viéc xac dinh 15i, thiét hai 1am can ca hoan tra gia
tri tai san va boi thuong thiét hai. Boi 18, quy dinh caa phap luat dan sy chua c6 su quy
dinh r rang, cu thé vé viéc xac dinh 13i, thiét hai dan dén sy kho khin cho cac chu thé yéu
cau boi thuong thiét hai.

4.2. Giai phap nang cao hiéu qua ap dung phéap lugt vé phwong thirc bao vé quyén loi
nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan su vo hiéu

Mgt 13, trong trudng hop xay ra tranh chap, cac bén can tan dung téi da co ché hoa giai,
dan xép voi nhau vi co ché ndy c6 nhiing loi ich nhu tiét kiém dugc thoi gian, cong suc,
tién bac, chi phi,... cho cac bén va co quan Nha nudc, dic biét trong diéu kién ¢ Viét Nam
hién nay.

Hai 13, can ting cudng cdng tac phd bién gido duc cac quy dinh cua phap luat vé bao vé
quyén loi cua nguoi thi ba ngay tinh dén nguoi dan, dong thoi hoan thién va ting cuong
nang luc hoat dong cua cac thiét ché (Toa an, trong tai, thi hanh an, luat su, cong ching...)
nham bao dam cho cac quy dinh vé bao vé quyén loi cua ngudi thir ba ngay tinh thuc sy di
V&0 cudc song.

5. Két luan

Nhan thirc duoc tam quan trong cua viéc bio vé quyen cua cac chi thé doi vai tai san s&
tdc dong 1én moi mat doi séng xa hoi, truc tiép toi mdi con ngudi va gidp cang ¢b dia vi
ciia Nha nugc phap quyén, nén céac nha lap phap Viét Nam da c6 su quan tdm va ddi méi

lién tuc qua céc thoi ky, dé hoan thién hé thong phap luat vé bao vé quyén ddi voi tai san
cling nhu cac quy dinh vé phuong thirc bao vé quyeén vai tai san cho cac chu thé. Trong do,
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Viéc quy dinh cac phuong thic bao vé theo Bo6 luat dan su nhu bién phap tu bao vé hoac
y&u cau co quan Nha nudc c6 tham quyén bao vé da dat duoc nhiéu hiéu qua tich cuc trong
viéc bao vé quyeén lgi chinh déng cho cac chu thé. Tuy nhién, trén thuc té, cc tranh chéap
phat sinh lién quan dén quyén véi tai san xay ra rat da dang va phong phu, dudi nhiéu hinh
thirc. Bac biét khi giao dich vd hiéu ma cd sy xuat hién cua chu thé ngudi thir ba ngay tinh
thi cang 1am cho tranh chap dién ra phuc tap. Do d6, dé quyén loi cia nguoi thir ba ngay
tinh dwoc bao vé mot cach hiéu qua thi viéc quy dinh cac phuong thirc dé bao vé quyén loi
ctia nguoi thir ba ngay tinh phai khéng ngirng hoan thién va phéat trién dé dap tmg duoc
yéu cau bao vé quyén loi ngudi thir ba ngay tinh trong giai doan mai.
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